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Sammanfattning

Inom planomradet foreslas 66 nya bostader férdelat
pa 37 villor, 13 gruppbyggda sméhus, 8 parhus/
radhus etc samt ytterligare ett omradet berdknat som
8 bostéder dar utformning och upplatelseform inte
styrs i planen. | nordvéstra delen av planomradet

medges férutom bostadsdndamal dven skola

(forskola). Omradet har bedémts som lampligt dven

om det i dagsléget inte aktuellt med ytterligare
férskolor inom Asklandaomradet.

Omradet utger en utbyggnad av befintligt villaomrade
och bestar av ett igenvéxande hygge, betesomraden
och skogsmark. Omradet och &r en komplettering till

den sist utbyggda delen Buxbomen. De bada
omradena integreras genom lage, gator och
gangvéagar mm gor detta nya omrade till en

integrerad del av Buxbomen. Tillfart till omradet sker

fran Bredaredsvéagen och Lidavagen.

Exploatéren har h6ga ambitioner f6r omradets

utformning som &r en viktig del i omradets framtida
identitet. Natur- och kulturelement sdsom stenmurar

ska i mojligaste man tas till vara. Anpassning till
befintlig terrédng ska efterstévas.

Omradet &r beldget mellan 300-750 meter fran

Oresjo och utanfor strandskyddsomrade. Dock ligger
omradet inom skyddsomréde for vattentékt vilket
medfdr restriktioner fér lokalt omhandertagande av

dagvatten, halkbekdmpning mm.

Planen méjliggér fér en férlangning av

kollektivtrafiklinje fram till korsningen Asklandavagen/

Bredaredsvagen, genom att ge utrymme for en
cirkulationsplats dar bussar kan véanda.

Beslut Instans/datum

Samrad BN 2005-06-09

Utstallning BN 2005-12-08

Revidering -

Godkannande -

Antagande -

Bevarsinstans -

Lagakraft -

Andringar

En sammanvégning av inkomna synpunkter har
inneburit en omarbetning av bebyggelsens
utformning. Antalet byggréatter har minskats i
norra delen av planomradet.

En remsa med naturmark (n,) har lagts utmed
fastighetsgransen mot Torbj6érntorp 1:2.
Fastighetsgransen mellan Torbjérntorp 1:2 och
Asklanda 4:79 har setts 6ver vars lage har
justerats en bit véster ut.

Planomradet har justerats i norr och sydvést. |
norr har planomradet utékats med
Bredaredsvagen. Syftet med utdkningen i
sydvastra delen ar att nedgrévningen av
kraftledningen innebér att skyddszonen kan tas
bort. | 6vrigt har sma justeringar av
planomradet gjorts.

Genomférandebeskrivningen har fértydligats.

Orienteringskarta
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Fristad,
ASKLANDA 4:79 M. FL, Borés Stad,
Vastra Gotalands lan, upprattad den
28 november 2005.

1. Inledning

1.1 Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggratter
for permanentboende i ett omrdde med goda
forutsattningar att bli ett bostadsomrade med bra
och vacker livsmiljo.

1.2 Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med
bestdammelser som &r juridiskt bindande.

Till planen fogas illustrationskarta, planbeskrivning,
genomférandebeskrivning. Efter samrad tillkommer
samradsredogdrelse samt efter utstallning
utlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska
underlatta forstaelsen av planférslagets innebérd,
samt redovisa de férutsattningar och syften planen
har. De har ingen egen réttsverkan. Avsikten ar att
de ska vara vagledande vid tolkningen av planen.
Fér genomférandebeskrivningen géller pa
motsvarande sétt att den inte har ndgon egen
rattsverkan.

1.3 Plandata

1.3.1 Lage och areal
Planomradet ar belaget i sydvéstra delen av
Fristad. Arealen uppgar till ca 12,5 ha

1.3.2 Markagare
Storsta delen av marken &gs av Buxbomen AB.

2. Tidigare stallningstaganden

2.1 Miljomal for Boras

| Miljdmal f6r Boras anges att all samhéllsplanering
och allt byggande ska syfta till en sund, trivsam
och vacker miljé med kretsloppsténkande. De
lokala miljméalen ska integreras i
samhallsplaneringen och balanseras mot sociala
och samhéllsekonomiska intressen.

Ny bebyggelse ska i forsta hand placeras for
anslutning till fjarrvarme, i andra hand med goda
forutsattningar for solfangare och/eller jord-, berg-,
och ytvattenvdrme. Ny bebyggelse ska dessutom
placeras med goda férutsattningar fér
kollektivtrafik.

Olika typer av havdade marker med héga
naturvdrden ska bevaras sa att den biologiska
mangfalden sakerstalls. Odlingslandskap med
ansvarsarter for Boras ska skyddas och mangden
smabiotoper i eller vid dkermark ska bevaras.

2.2 Oversiktliga planer

Till dess en fordjupad Gversiktsplan har antagits
géller 1976 ars kommundelsplan som
beslutsunderlag vid lamplighetsprévning. |
kommundelsplanen ingar den &stra delen av
planomradet och redovisar narstrévomrade for
narboendes trevnad (kan dven anvindas fér
langsiktig samhallsutbyggnad).

2.3 Gillande detaljplaner
Stérre delen av planomradet &r inte detaljplanelagt.

Omradet vid korsningen Asklandavéagen/
Bredaredsvagen/Lidavédgen ingér i detaljplan 585
som vann laga kraft 1969-06-24.
Markanvéandningen &r angiven som allman plats
fordelat pa vagmark och parkmark.
Genomférandetiden har gatt ut.

Den sddra delen ingér i detaljplan 984 som vann
laga kraft 2000-09-15. F6r den aktuella delen
anges B (Bostéder) fér parhus/radhus. Detaljplanen
fran ar 2000 har en genomférandetid som slutar
den 31 december 2006. Under
genomférandetiden far en detaljplan inte &ndras
utan synnerliga skal. Motiv till planéndringen &r att
kunna astadkomma en férbattrad trafiklésning for
boende inom det aktuella planomrédet samt kunna
genomféra en omdisposition av byggnadstyper
inom planomradet. Planédndringen motiveras dven
med forandrade forutséttningar for elnétet.

2.4 Naturvardsprogram

Det nordvastra hérnet av planomradet berérs av
omrade med skyddsvard natur, klass 3 — hogt
naturvirde. Omradet ingar i ett odlingslandskap
med 6ppna sma akermarker omvéxlande med
hagmark och lI6vdungar. Betesmarkerna ar rika pa
odlingsrésen och végen kantas av kraftiga
stenmurar.
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Utformningen av omradet utgéar fran att kvaliteter
sadsom stenmurar tas till vara och blir ett naturligt
inslag i bostadsomradet samt ett tillskott i
boendemiljon.

2.5 Uppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2004-11-04 § 221
att uppdra Stadsbyggnadskontoret att préva
mojligheten att upprétta detaljplan fér
bostadsbebyggelse pa fastigheten Asklanda 4:79.

3. Avviagningar mellan motstaende
allminna intressen

3.1 Avvagning enligt Miljobalken
Planutformning bedéms vara férenlig med
hushallningsbestdammelserna enligt kap 3, 4 samt
miljokvalitetsnormerna enligt kap 5 Miljobalken.

3.2 Avvagning mellan miljomalen och andra
motstaende allmédnna intressen

Intentionen i planen ar att naturelement sdsom
stenmurar etc. ska vara identitetsskapande for
omradet och ses som en tillgdng. Det innebar att
odlingslandskapet tas i ansprak, men samtidigt kan
avldsas efter exploateringen.

Ny bebyggelse placeras i kollektivtrafiknara lagen.
Planen anpassas sé att det finns férutsattningar att
forlanga busslinjen i Fristad. Markanvandningen
anpassas sa att den mojliggor en cirkulationsplats
dar bussar kan vanda samt att yta reserveras for
busshallplats i korsningen Asklandavagen/
Bredaredsvagen.

| Fristad pagar utbyggnad av fjarrvarmenatet.
Planomradet &r lampligt att ansluta till
fjarrvarmenatet. Detaljplanen reglerar inte val av
varmekalla men det &r 6nskvart att omradet ansluts
till fjarrvdrmenatet i samband med exploateringen.

4. Planeringsforutsattningar och
forandringar

4.1 Natur och kultur

4.1.1 Mark och vegetation

Omradet 4r kuperat och sluttar ner mot Oresjé och
Lidavagen. Vegetationen inom omradet ar mycket
varierad. Tradskiktet bestar av gran, tall, ek, bjork,
asp, silg, al mm. Se karta nésta sida.

Exploatering kan accepteras om bebyggelsen
anpassas sa att stenmur och 6vriga stenpartier i
hagmarken bevaras i stérsta mojliga omfattning.

Den befintliga stenmuren i anslutning till
hagmarken i nordvéstra delen av planomradet
bevaras och utnyttjas som tomtgréns i bakkant. Tva
mindre stenmurar som finns i skogsmarken séder
om hagmarken tas tillvara som ett naturelement i
det planerade parkstraket som planeras genom
bostadsomradet. De mindre stenmurar som finns i
skogsmarken vaster om hagmarken kommer inte att
berdras av den nytillkomna bebyggelsen.

Stenmuren

Befintlig back leds om forbi tomtmark.
Vattenspeglar skapas pa tre stéllen som blir en del i
dagvattenhanteringen i omradet.

4.1.2 Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk underskning fér omradet
har utférts av WSP Samhallsbyggnad, daterad
2005-06-09. Huvuddelen av omradet bestar av
morénmark. Berg i dagen férekommer i form av
nagra mindre lokalt uppstickande hallar inom
angsmarken i den nordvastra delen av omradet.

| sydostligaste hérnet bestar jorden ndrmast
ytskiktet av isédlvsmaterial, som vilar pa berg,
mojligen via ett moranskikt. | nordost och nordvast
finns karrmarkspartier med ett djup pa 0,4-0,7
meter. Lokalt méjligen upp emot 1,5 meter.

| nordost (utmed Bredaredsvigen) &r karrmarken
delvis utfylld. Utfyllnaden har ett varierat djup upp
till 4-5 meter. Under fyllningen finns organisk jord
som sannolikt vilar p&4 morén och berg. Fyllningen
bestar av isdlvsmaterial och av mordnmassor. Den
véntas ocksa ha inslag av ytjord samt sten och
block. Fyllnadsmassorna harrér fran exploateringen
av Asklandaomradet fran 1970-talet. Inom det
uppfyllda omradet maste av grundlaggningstekniska
skal, den befintliga fyllningen schaktas bort och
undersdkas under och ndrmast omkring varje
enskild byggnad.
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4.1.3 Radon

Enligt 6versiktlig inventering utgor marken
normalriskomrade vad avser radon. WSP
Samhallsbyggnad har gjort kompletterade
matningar i omradet. Omradet klassificeras till
storsta delen som normalriskradonmark. Ett parti i
den norra delen och ett smalt parti langst i sydost,
klassificeras dock som hégradonmark. Inom det
uppfyllda omradet kan fyllnadsmassor komma fran
omraden som har héga markradonhalter.

Enligt anvisningar fran Boverket ska hus pa
hégradonmark uppféras radonsékert. Inom den
ovriga, storre delen av omradet som klassificeras
som normalriskradonmark, ska byggnader uppféras
radonskyddade. Detta innebér i bada fallen att
byggnadsdelar som star i kontakt med jorden, ska
utformas sa att luft fran marken férhindras att
trénga in i byggnaden. Kraven pa sékerhet ar alltsa
storst vid "radonsékert” byggande, da t ex
genomfdrningar i betonggolv ska gdéras lufttata
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Inom det uppfyllda omradet ldngs Bredaredsvégen
kan det, som ovan namnts, férekomma fylining av
isdlvsmaterial, som vid tidigare métningar av
markradon s6der om planomradet visat sig ha hég
halt av radongas. Inom det uppfyllda omradet
maste av grundlaggningstekniska skal, den
befintliga fyllningen schaktas bort och undersékas
under och nérmast omkring varje enskild byggnad.
Om man darefter véljer att ateranvénda fylining av
isdlvsmaterial under eller inom 3 meter avstand
fran byggnaden, ska tomten héanforas till
hégradonmark och byggnaden utféras radonsakert
— sdvida inte sarskilda matningar utférs, som visar
att luften i fyllningen innehéller < 50 kBg/mé®.

Erforderlig planbestdmmelse inférs pa plankartan.
Atgérder for att klara tillaten radonhalt inne i
byggnader utférs vid projekteringen av
nybyggnationen.

erace [ . .
2] Hogradonmark enligt méatningar

o

e

Utfylinadsomrade med risk for hoga radonvarden
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4.1.4 Fornlamningar/kulturminnen
Nagra kénda fornlamningar finns inte inom
planomradet. En arkeologisk utredning ska
genomféras i omradet.

4.2 Bebyggelseomraden

4.2.1 Bostéder

Inom planen forslas 37 tomter for villabyggnation,
13 tomter for gruppbyggda sméahus samt 8 tomter
for radhus, parhus, kedjehus eller gruppbyggda
smahus. | norddstra delen av planomradet styrs inte
byggnadstyp alls men byggréattens yta &r berdknad
efter 8 tomter. Omradet ar tankt att byggas ut i fyra
etapper med start i séder.

F&r de tomter som har ett exponerat lage ar det
extra stor vikt att byggnadsutformningen ses i ett
sammanhang ska bebyggas med gruppbyggda
smahus (villor). Det innebér att
byggnadsutformningen ska ha ett samspel inom
gruppen exempelvis genom takform fasadmaterial
och fonsterséttning. Dessa omraden har fatt en
gemensam byggréattsyta for samtliga hus inom
kvarteret.

Byggratten for friliggande hus regleras till 220 m2.
Inom ett kvarter ges en mindre byggrétt pa grund
av att terrdngen &r sa kravande att det inte &r
lampligt att bygga fristdende garage pa tomten.
Majlighet till gemensamt garage finns for dessa
tomter.

Ett tiotal tomter ar en omarbetning av en tidigare
detaljplan fran &r 2000. Omarbetningen grundas i
att hustypen radhus i tvad vaningar som féreslogs i
géllande plan inte varit efterfraigad p& marknaden.
Husen har nu en annan placering i omradet dar
nivaskillnaderna pa tomten &r mindre och
forutsattningarna battre for att husen anpassas
efter kundgruppens nskemal. Mgjliga
byggnadstyper ar radhus, parhus, kedjehus eller
gruppbyggda smahus i ett eller tva vaningsplan. For
de tva grupperna med parhus/gruppbyggda smahus
ges en sammanlagd stdrsta byggarea pa 880 m?
for respektive omrade.

De tomter som i féregaende detaljplan var
begrénsade av kraftledningens skyddszon raknas
inte med som tillkommande bebyggelse.

Med byggnadsarea avses den area som fasadlivet
pa en byggnad och/eller en 6verbyggnad, som
vésentligt paverkar anvandbarheten av
underliggande mark, upptar pa marken.

4.2.2 Terranganpassning

Stora markarbeten ska undvikas i omradet. Detta
regleras bland annat genom planbestdmmelser om
att stédmurar inte ska vara hégre an 0,8 meter.
Marknivan far andras maximalt 0,8 meter uppat
eller nerat med undantag fér utschaktning fér
byggnad. Marklov krévs fér schaktning och fyllning
inom planomradet. Slanter ska inte vara brantare ar
1:3 d. v. s en meters hojdskillnad ska tas upp pa tre
meter.

En stor hojdskillnad kan tas upp av flera stédmurar
for att f& en mer inbjudande entré jamfért med att
ha en stédmur pa flera meter.

4.2.3 Terranganpassade hus

Den tillkommande bebyggelsen ska placeras och
utformas s att god anpassning till befintlig terrang
erhdlls. Terrdnganpassade hus kan utformas pa
olika sétt. Nedan visas exempel pa I6sningar dér
terrangens lutning har varit utgangspunkten for
byggnadens utformning.

Souterrédnghus. Souterrangvaning ar en
undervaning som ér frilagd pa en eller flera, men
inte alla sidor. Souterrdngvaningen behdver inte
vara ett helt vaningsplan.
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Sluttningshus. Huset vaningar férskjuts i sidled likt
en trappa . Vaningsforskjutningar kan vara fran
nagra trappsteg upp till ett helt vaningsplan
beroende pa hur stor nivéaskillnad i terrdngen som
behover tas upp.

Grundlaggning pa plintar. Denna typ av

grundlaggning innebér att marken inte behdver
forandras. Grunden kan klas med spaljéer eller
liknande och fungera som férradsutrymme etc.

4.2.4 Bebyggelsens utformning

Om byggnaderna i ett omrade har samma fasad-
och takmaterial upplevs bebyggelsen vara mer
sammanhallen. For att hitta en balans mellan
intentionerna av omradets utformning och boendes
onskemal har planen ett antal bestammelser som
styr bebyggelsens utformning och placering. Ny

bebyggelse utformas med réda tak alternativt
sedumtak. | vissa omraden ska huvudbyggnadens
gavel placeras mot férgardsmarken och i andra
omraden ska langsidan placeras mot
férgardsmarken for att upplevelsen av en
sammanhallen utformning tydliggérs nér
byggnadernas placering pa tomten &r enhetlig.

Foér de friliggande bostadshusen tilldts en hogsta
byggnadshéjd pa 5,5 meter och en taklutning pa
38 grader med undantag fér omraden med enbart
sluttningshus som far ha en maximal taklutning pa
27 grader. Omradena f6r parhus/gruppbyggda
smahus far ha en byggnadshojd pa 5,5 meter och
en takvinkel pa 38 grader.

Med hogsta byggnadshéjd menas hojden fran
marken till skarningspunkten mellan fasadliv och
yttertak. Utover tillditen byggnadshdjd far mindre
takkupor och frontespiser anordnas.

Garage, uthus, vaxthus och dylikt far ha en hégsta
byggnadshgjd pa 3,0 meter.

4.2.5 Offentlig service

Inom Fristad tatort finns tva 1ag- och
mellanstadieskolor. P4 Asklandaomradet, ca 1 km
fran planomradet samt Gula skolan ca 2 km fran
planomradet. Prognoser visar pa att Asklandaskolan
far ett 6kat elevunderlag samt Gula skolan minskat
elevunderlag. Utbyggnaden av sjélva planomradet
innebér att Asklandaskolan inte behdver byggas ut
utan kan klaras ut genom férdelning av elever
mellan skolorna i Fristad.

| nordvéstra delen av planomradet medges férutom
bostadsidndamal dven skola (férskola). Omradet har
beddmts som lampligt &ven om det i dagslaget inte
aktuellt med ytterligare férskolor inom
Asklandaomradet.

4.3 Friytor

4.3.1 Lek och rekreation

Centralt i omradet sparas ett parkstrdk genom
bebyggelsen for lek och rekreation. Placeringen
innebér att gamla stenmurar och vegetation
bevaras samt att ndrboende latt ska kunna na
skogsomraden vdster om planomréadet.

4.3.2 Naturmiljo

Planomréadet ar omgivet av skog i norr och véster.
De delar av planomradet som inte féreslas fér ny
tomtmark kommer fortsattningsvis att vara skog och
tillgéngligt for allmanheten.
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| de omraden som exploateras kommer det bli
relativt stora ingrepp i naturen vid genomférandet
av planen. Syftet med planen &r att tillkommande
byggnader ska anpassas i terrdngen, vilket innebar
att onaturliga slanter och stédmurar ska undvikas.

Stérre stenmurar och en del andra naturelement
inom planomradet skyddas genom
planbestammelser.

Odlingsrése och ekar

En mindre back som rinner genom omradet behdver
delvis gravas om. | omradet kommer backen
fungera som vagdike samt i naturmarken
kompletteras med fordréjningsdammar for
dagvatten.

4.4 Gator och trafik

4.4.1 Gatunit
Omradet far tre infarter, tva fran Lidavdgen och en
fran Bredaredsvéagen.

Trafikmangden pa Bredaredsvagen ar enligt
Vagverket ca 500 fordon per arsmedeldygn. Den
befintliga infarten pa Bredaredsvigen (till
nuvarande stallbyggnad) férlaggs med utfartsférbud
och ersétts med en infart fran Lidavégen.

Hastighetsbegransningen 50 km/h pa
Bredaredsvagen bor forlangas forbi den nya
utfarten. Siktférhallandena vid utfarten ar i dag 95
meter &t 6ster och 90 meter at vaster. Fér att
kunna uppné god standard beh&ver
siktforhallandena foérbattras till 110 meter at
vardera hall. Det innebér att vdgbanan pa
Bredaredsvagen behover sénkas pa en kortare
strécka i vaster. | 6ster behdver en sant schaktas
ner samt ta bort en del vegetation. R&jning av
vegetation beror fastigheten Torbjorntorp 1:2 pa en
yta av ca 180 m2 Det omrade som berdrs av
siktférbattrande atgérder ingar i markanvandningen
fér huvudgata med egenskap "sikt".
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Forbindelsen genom centrala parkstraket i vast-
ostlig riktning underlattar for transporter och
service for omradet som pa sa sétt slipper
atervéndsgator. Genom parkstraket smalnas
gatorna av for att ddmpa hastigheten. Till den
redan utbyggda delen av Buxbomen (séder om
planomradet) anldggs en ny tillfart vilket innebér att
Buxbomsvégen kan avlastas trafikméassigt.

| korsningen Asklandavégen/Bredaredsvagen/
Lidavagen ges plats for en cirkulationsplats.

4.4.2 Gang- och cykeltrafik

Skolbarn forvantas korsa Lidavagen och ga
Humlevagen for att ansluta till gdngvégarna inom
Asklandaomradet. Atgérder i korsningen Lidavéagen/
Humlevagen behdver goras for att 6ka
trafiksékerheten for oskyddade trafikanter.

Delar av gangnatet &r av dalig standard.
Standardférbéattringar bor goras pa delstrackan
Humlevagen/Ostergardsvigen med asfaltering och
belysning.

En gang- och cykelbana planeras genom det
centrala gronstraket i omradet. Gangvég planeras
aven utmed gatan dar huvuddelen av
trafikmatningen sker till omradet. Strackningen av
gang- och cykelvéagar ar gen i férhallande till
omgivande malpunkterna som skolvdg och mgijligt
lage for busshallplats.

4.4.3 Kollektivtrafik

Fran omradet 4r det ca en kilometer till ndrmaste
busshallplats. Det medfér att bilberoendet inom
omradet blir hégt.

| planférslaget ges plats f6r en cirkulationsplats vid
korsningen Asklandavagen/Bredaredsvédgen
alternativt en bussficka for att bussar ska kunna
vénda. Det innebér att detaljplanen ger férbattrade
forutsattningar for en foérlangning av nuvarande
busslinje. Fler boende inom Asklandaomradet 6kar
underlaget for kollektivtrafiken vilket pa sikt
motiverar en férlangning av busslinjen. P4 sa satt
okar mojligheterna for kollektivt resande for
samtliga boende i Asklandaomradet.

4.4.4 Parkering

Parkering ska ske inom den enskilda tomten med
undantag fér det byggnadskvarter som har
gemensamt garage i anslutning till gatan.
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4.5 Teknisk forsorjning

4.5.1 Vatten och avlopp

Tillkommande fastigheter ska anslutas till det
kommunala VA-natet. Inom omradet som &r
detaljplanelagt sedan tidigare finns ett utbyggt VA-
nat fram till tomtgréns. Pumpning av avlopp ska
undvikas.

4.5.2 Varme

Det lokala handlingsprogrammet Boras Agenda
21, anger inriktningen f6r kommunens miljdarbete.
Utgangspunkten for arbetet med en langsiktigt
hallbar utveckling i kommunen ar att fossila
branslen ska ersattas med férnyelsebara
energikallor som sol, vind och biobransle vilket bor
beaktas vid valet av uppvarmningskalla.

Inom Fristad &r fjarrvarme under utbyggnad. Det &r
onskvart att omradet ansluts till fjarrvarmenétet i
samband med exploateringen.

Gatukontoret har tagit fram skyddsbestdammelser
for Oresjo som vattentikt. Fér energianlaggningar
innebar det att anldggningar fér utvinning eller
lagring av varme eller kyla ur mark- eller
vattenomrade kréaver tillstand fran
miljéskyddsnamnden.

453 El

Vattenfall Vastndt AB ombesérjer distribution av
elkraft till omradet. Omradet kompletteras med en
natstation centralt i planomradet.

4.5.4 Kraftledning

Vattenfall har en 40 kV-ledning och en 10 kV-
ledning som gar genom omradet. | samband med
exploatering av omradet ska ledningarna gravas
ned. Ledningarna kommer laggas i kvartersmark
inom u-omrade.

4.5.5 Avfall

Soptransporter kommer att ske pa gator som &r
markerade som allmint tillgéngliga for biltrafik (z).
Gatuutformningen med ett sammanhangande
gatunét alternativt med vandplats innebér att
sophdmtning ska kunna ske pa ett smidigt satt utan
backande fordon. Inom Fristad tétort finns &ven en
stérre atervinningsstation.
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5. Konsekvenser

5.1 Behov av MKB enligt Plan- och
bygglagen

En separat MKB (miljokonsekvensbeskrivning)
kommer inte att uppréttas eftersom planen inte
inneb&r ndgon betydande paverkan som avses i
PBL 5:18 av miljg, halsa, hushallning av mark och
vatten och andra naturresurser. Att ingen
betydande paverkan férorsakas redovisas nedan:

5.2 Hushallning med naturresurser
Beddmningen &r att planutformningen innebér
positiva konsekvenser i férhallande till pagaende
markanvandning. En utbyggnad av bostéader
innebér 6kade mojligheter for att busslinjen kan
forlangas till Asklandaomradet.

5.3 Miljo

5.3.1 Naturvéarden

Ekar och andra vardefulla trdd med stamomféng
over 50 cm skyddas med planbestdmmelse samt
utékad lovplikt for tradféllning. De aldre ekarna &r
kansligast for yttre pavekan. Atgéirder i planen har
foreslagits for dagvattenhantering. Stenmurar och
odlingsrésen i omradet ska i mojligaste man
bevaras i sitt nuvarande lage. Planbestammelse
fors in som skyddar viktiga naturelement.

Nordvést om planomradet finns en biotop for bl. a
hasselméss. | anslutning till biotopen finns en
granplanering med mycket sly. Sommarbon f&r
Hasselmdss har hittats i denna del inom
planomradet. | denna delen finns inga byggréatter
marken kommer att utgora kvartersmark natur.
Detaljplan &r inte ratt verktyg fér naturvardsfragor.
Planen hindrar dock inte for framtida atgérder for
att bevara hasselmus i omréadet.

5.3.2 Kulturvirden

Kulturvardet fran det gamla odlingslandskapet med
stenmurar och odlingsrésen ger identitet for
bostadsomradet. Stenmurar och odlingsrésen
bevaras i stor utstrackning i sitt ursprungliga lage.

5.3.3 Landskapsbild/stadsbild

Det kommer bli relativt stora ingrepp i naturen vid
genomfdrandet av planen. Syftet med planen ar att
tilkommande byggnader ska anpassas i terrdngen,
vilket innebér att man ska foérsoka undvika
onaturliga slanter och stédmurar. Bestammelser om
terrdanganpassning har forts in i planen.
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Husens utformning kommer att variera inom
planomradet. Malet &r att kunna gruppera hustyper
efter arkitekturstil och fargsattning for att kunna
astadkomma ett harmoniskt bostadsomrade, detta
kommer exploatdren for omradet att ansvara for
och regleras inte i detaljplanen.

5.4 Halsa och sédkerhet/storningsskydd

5.4.1 Miljokvalitetsnormer/Luftfororeningar
Gallande miljckvalitetsnormer avseende
luftféroreningar finns for kvavedioxid, svaveldioxid,
bly och partiklar. Matningar tyder inte pa
overskridanden av miljokvalitetsnormer.

Den verksamhet som medges i detaljplanen
kommer inte att medféra 6verskridanden av normer.

5.4.2 Vattenavrinning

Bécken som grévs om kommer fungera som
vdgdike. De dagvattendammar som anlaggs ska
utféras med form, material och véaxtval sa att
sedimentation, férdrojning och vattenrening sker.

5.4.3 Mark- och vattenfororeningar

Omradet ingar i vattenskyddsomradet fér Oresjo
vattentékt. Forslag till skyddsforeskrifter &ar
upprattade av VBB VIAK 1999-12-09.

Den storsta risken for paverkan fran omradet ar
lokala spillvattenanldggningar. Genom att omradet
kommer att anslutas till kommunalt vatten- och
avlopp kan den storsta riskan for paverkan genom
spillvatten elimineras.

Dagvattnet miljépaverkan vid exploatering harror
dels fran féroreningar och dels fran en snabbare
transport till recipient genom att takytor och
hardgjorda ytor tillkommer.

Backen anpassas i lage langs den nya véstra
végen genom omradet. Det medfér sannolikt ett
nagot snabbare fldde an tidigare vilket
kompenseras med tva stycken dammar som
utjgmningsmagasin.

Halkbekampning av vdgar och planer ska utféras
utan salt.

5.4.4 Dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor, takyta och
dranering ska aterforas till marken genom
infiltration (Infiltration innebér att marken fungerar
som ett filter.) Varje tomt ska lokalt utféras med
infiltrationssystem som anpassas efter férhallanden
pa respektive tomt. Ledning av dagvatten till stora
infiltrationsmagasin bor undvikas.

Dagvatten fran vagar och planer ska omhéndertas
pa markytan genom grasbevuxna vagdiken,
Oversilning av gronytor, dagvattendammar mm i
stérsta mojliga omfattning fore infiltration i mark.

5.4.5 Trafikmiljo

Planen innebar acceptabel paverkan pa
trafikmiljon. Trafikmangden 6kar dock pa vissa
strackor. For Buxbomsvagen kommer trafikméngden
att minska d& en ny tillfart planeras.

Genom att omradet nas fran bade Bredaredsvigen
och Lidavagen kan en god trafikmiljé skapas i
omradet med en jamn fordelning av trafiken.

5.4.6 Elektromagnetiska falt/storningar
Kraftledningen som passerar genom omradet grévs
ner. Det innebér att elektromagnetiska falt kan
begransas. Planbestammelser férs in i planen (u)
for att mojliggdra nergravning av ledning i
kvartersmark f6r kértrafik samt genom kvartersmark
for bostéader i sydvéstra delen av planomradet.

5.4.7 Riskbedomning

Bedomningen &r att hansyn har tagits till de risker
som beskrivits ovan och reglerats i planen for att
Oka skyddet.

6. Administrativa fragor

6.1 Genomforandetid
Genomférandetiden slutar 31 december 2016.

6.2 Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman f6r allmén plats. Inom
Fristad &r det enskilt huvudmannaskap.
Helhetslosningar for orten &r det mest lampliga och
kommunen bdr darav inte vara huvudman f6r en
liten del av samhéllet.

6.3 Okad lovplikt
Marklov krévs for tradfalining av befintliga
adellovtrad.

6.4 Handlaggning
Planen avses antas av Kommunfullmaktige.

6.5 Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid prévning av
lovarenden som 6verensstdmmer med detaljplanen.
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6.6 Bilagor

Fordjupningsstudier har tagits fram till Detaljplan
for del av Fristad, ASKLANDA 4:79 M.FL av MARK
OCH LANDSKAP, Ake Andersson och ingar som
bilaga till planhandlingarna. Férdjupningsmaterialet
behandlar Bevarandevarden sa som landskapsbild
och naturmiljs, Oresjé vattenskyddsomrade, mark-
och vattenféreningar och har legat till grund for
planutformningen. Studierna beskriver nuvarande
situation, konsekvenser av planférslaget och vilka
atgérder som krévs.

En Gversiktlig Geoteknisk utredning har tagits fram
av WSP Samhéllsbyggnad, Bengt Olsson och
ingar som bilaga till planhandlingarna. Utredningen
behandlar bl. a Topografi, Vegetation, jordarter och
markradon. Utredningen ger allmanna
rekommendationer f6r stabilitet, sattningar,
grundlaggning, radonskydd mm.

6.7 Medverkande tjanstemin/samverkan
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en
arbetsgrupp med representanter fran
Stadsbyggnadskontoret, Kommunledningskansliet,
Gatukontoret, Miljoskyddskontoret,
Lantméterimyndigheten och Fristads
kommundelskontor. Medverkande konsult &r Mark &
Landskap genom Ake Andersson.

Planavdelningen

Tord Lundborg Karin Johansson

Planchef Planarkitekt
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Genomforande-

beskrivning

Detaljplan for del av Fristad,
ASKLANDA 4:79 m.fl, Boras Stad,
Véastra Gotalands 1an, upprattad
2005-05-30

1. Inledning
En genomférandebeskrivning har till uppgift att
redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgérder som behdvs for
att &stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen &r att den skall vara
végledande vid genomférandet av detaljplanen.

2. Organisatoriska fragor
Detaljplanen ar uppréttad pa initiativ av Buxbomen
AB, nedan kallad exploatéren. Exploattren &r dgare
till marken och ansvarig fér genomférandet av
detaljplanen.

Samrad om planférslaget har skett under juni-
augusti 2005, utstallning kommer ske under
december 2005 och januari 2006, antagandet
beraknas ske under juni 2006 av Boras Stads
kommunfullmaktige.

Planens genomférandetid slutar 2016-12-31.
Begreppet "genomférandetid” innebér att planens
giltighetstid &r begrénsad. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras
utan synnerliga skal. Detaljplanen galler dven efter
genomfdrandetidens utgdng men kan da éndras
eller upphévas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Den ansvarige for gator och andra allméant
tillgéngliga platsers iordningstéllande samt framtida
skotsel och underhéll kallas huvudman. Vid enskilt
huvudmannaskap, som i denna plan, &r oftast
samfillighetsféreningar eller vagforeningar
ansvariga (se vidare nedan).

3. Fastighetsrattsliga fragor
Omraden markerade med planbestammelsen "x”
ska vara tillgangliga for allmén géangtrafik. Denna
rattighet bor dven avtalsmassigt sékerstéllas genom
ett servitut som tecknas av kommunen och
exploatdren.

Inom omraden markerade med planbestdammelsen
"u” ska marken vara tillganglig for underjordiska
ledningar och diken. Ett servitut bér tecknas mellan
kommunen och exploatéren géllande kommunens
ratt att anldgga, bibehalla, underhalla, kontrollera
och férnya huvudledningar fér vatten- och avlopp.

Samtliga gator och andra gemensamma friytor
inom planen &r betecknade med planbestammelsen
"g". Detta innebér att en gemensamhetsanlaggning
ska inréttas fér hantering av framtida skétsel och
underhall. Samtliga fastigheter inom planomradet
kommer darfor att ingd i nagon form av
gemensamhetsanldggning. En
gemensamhetsanldggning bildas och prévas av
lantméterimyndigheten genom en férréttning. |
denna forrattning tilldelas varje deltagande
fastighet ett andelstal som reglerar hur stor del av
anlaggnings- och forvaltningskostnaderna som
aktuell fastighet ska betala. En
gemensamhetsanlaggning forvaltas vanligtvis av en
samfillighetsférening. Gemensamhetsanlaggningen
bor inga i Fristads vagférening alternativt bilda en
egen samfillighetsférening men ersitta
véagféreningen pga delagarnas trafik inom
vagforeningens ansvarsomrade.

Exploatdren ar ansvarig for att erforderlig
fastighetsbildning utférs inom planen.

4. Tekniska fragor
Exploatoren ar ansvarig for utbyggnad av gator,
vatten- och avlopp samt évriga gemensamma
anlaggningar sdsom dagvattendammar, gang/
cykelvagar och lekplats. Gatorna ska efter
anlaggandet Gverlatas till
gemensamhetsanlaggningen och férvaltas av
samfillighetsféreningen enligt ovan. VA-ledningarna
ska efter godkand besiktning Gverlatas till
kommunen (* fér det nya omradet kommer dven att
kravas tryckstegringsstation samt ombyggnad av
tryckstegringsstation, se kostnader nedan).

Vattenfall ar ledningshavare for en kraftledning/
luftledning inom omradet. Ledningen ska grévas ner
och laggas i den nya planens u-omraden/gator.
Villkor om detta bor regleras i ett avtal mellan
exploatéren och ledningshavaren.

TeliaSonera AB har en kabel i samma striackning
som Vattenfall genom omradets s6dra del;
eventuell omdragning ska darfér samordnas med
Vattenfall.
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5. Ekonomiska fragor
Detaljplanen innebéar inga kostnader f6r Boras
Stad. Kostnader for planarbetet betalas av
exploatdren och regleras i ett plankostnadsavtal.

Exploatoren ska betala samtliga kostnader for att
planen ska kunna genomféras och omradet
iordningstallas.

* Del i tryckstegringsstation: cirka 600.000 kr,
ombyggnad cirka 100.000 kr.

KOMMUNLEDNINGSKANSLIET

Mark och exploatering

Can Backst r om
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Samrads-

redogorelse

Detaljplan for del av Fristad,
ASKLANDA 4:79 M.FL. Boras Stad,
Vastra Gotalands lan, upprattad den
28 november 2005

1. Handlaggning
Samrad enligt PBL 5:20, avseende planférslag,
uppréattat den 30 maj 2005, har gt rum under
tiden 1 juli - 29 augusti 2005 och har annonserats
i Boras Tidning den 30 juni 2005. Berérda
markégare har underrdttas med brev till samradet.
Under samradstiden har detaljplanen varit anslagen
i Stadshuset samt pa kommundelskontoret och
biblioteket i Fristad.

2. Sammanfattning
10 remissinstanser har framfért synpunkter vid
samradet. 2 ber6rda sakagare samt 9 stycken
ovriga har under samradstiden inkommit med
synpunkter om forslaget.

2.1 Andringar i forslaget

. En sammanvagning av inkomna synpunkter
har inneburit en omarbetning av bebyggelsens
utformning. Antalet byggratter har minskats i
norra delen av omradet.

. Planomradet har justerats. | norr har
planomradet utdkats s& att Bredaredsvagen
ingar i planomradet.

. | sédra delen har planomradet utdkats for att
kunna justera byggréattens placering p.g.a att
skyddsavstandet fran ledningen inte motiverat
da ledningen gréavs ned genom omradet.

. | vaster har en 6versyn gjorts av
fastighetsgransens egentliga lage och har
flyttas langre vaster ut. Ett remsa med
naturmark (n,) har lagts utmed grénsen.

. Gang- och cykelvigar har studerats och
kompletterats

Planbeskrivningen har justerats for att spegla
ovanstaende andringar.

. Utan| Med Svar
Remisspart anm| anm datum
S01 Kommunstyrelsen X | 2005-09-19
S02 Gatunédmnden X | 2005-09-05
S03 Boras Energi AB X 2005-08-30
S04 Boras Energi Nt AB X 2005-08-18
S05 Miljéskyddsnamnden X 2005-08-12
S06 Kulturndmnden X | 2005-08-29
S07 qumundlesnamnden i X | 2005-08-30
Fristad
S08 Konsumentnamnden ej inkommit
S09 Ré&ddningstjansten X 2005-07-07
Polismyndigheten i Vastra na.
S10 Gotaland, Polosomrade 2 X | 2005-08-12
S11 Lantmaterimyndigheten X | 2005-09-07
S12 HSO i Boras X 2005-08-26
s13 Lansstyrelsen i Vastra X | 2005-08-31
Gotalands lan
S14 Vigverket Region Vst X | 2005-07-21
S15 Vasttrafik Sjuharad AB X 2005-07-11
S16 TeliaSonera AB X 2005-08-26
S17 Posten AB ej inkommit
S18 Vattenfall Eldistribution AB X | 2005-07-12
S19 Fristads Vagférening X | 2005-08-02
Sakdgare och Utan| Med Svar
ovriga anm|anm datum
Asklanda 1:54, 1:56, 1:57,
S20 1:568, 1:59, 1:61, 1:62, X | 2005-08-25
1:63, 1:65, 1:66, 1:67
s21 Torbjorntorp 1:2 X | 2005-09-20

16




Utstéllning

3. Synpunkter
Inkomna synpunkter i samband med samradet
redovisas och kommenteras nedan.

3.1 Remisspart

S1 Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen &r positiva till en exploatering av
omradet men vill se ett planférslag som tar mer
hansyn till omradets forutsattningar. Planen har hég
exploateringsgrad med tanke pa omradets
naturvérden, svara terrdngférhallanden och den
hoéga radonrisken i delar av omradet.

Korsningen dar Buxbomsvagen ansluter till
planomradet i s6der behdver studeras narmare, av
saval logisiska som trafiksékerhetsskal. For att
uppna sékra skolvéagar innebéar en exploatering av
omradet att gang- och cykelvagsnatet maste
byggas ut for att knytas ihop med befintligt gc-nat.

Inom delar av planomradet bér planbestammelserna
utformas sa att det aven blir mgjligt att bygga
andra bostader &n villor. En mer flexibel plan kan
mota eventuell efterfragan pa mindre radhus/
parhus med hyresratt/bostadsratt, som alternativ till
villor pA samma markomréade.

Kommentar

Exploateringsgraden har minskats i norra delen f6r
att bl. a. fa en battre anpassning enligt ovan
angivna skal.

Korsningen déar Buxbomsvagen ansluter till omradet
har justerats for att f4 en mer trafiksaker
utformning.

Gang- och cykelvag till 6vriga delar av Fristad
knyts samman via Fladervagen och Humlevagen.
Standardforbéttringar pa gangvéagen gors pa denna
strackan i form av belysning och asfaltering.
Trafiksdkerhetsatgarder vid 6vergang pa Lidavagen
kommer att géras i form av en férh6jd korsning
Lidavagen/Humlevéagen. Exploatéren finansierar
atgérderna.

| en del av omradet som &r tankt som etapp 4 har
planbestdmmelserna gjorts mer flexibla. M&jlighet
for framtida férskola ges i denna delen dven om det
i dagsléget inte har bedomts aktuellt.

Planbestammelserna i dvrigt har setts 6ver och
justerats.
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S2 Gatunamnden

For befintliga/nya Va-ledningar erfordras u-omraden
enligt bifogade bilagor. Férutom reducerade
anlaggningsavgifter enligt Va-taxan kommer
omradet att belastas med dels del i
tryckstegringsstation, ca 600 000 kr dels
erforderlig ombyggnad av tryckstegringsstation till
foljd av detaljplanen pa ca 100 000 kr. Detta bor
framga av genomférandebeskrivningen.

Ett omrade for lekplats erfordras och ska redovisas
i planbeskrivning, plankarta och illustrationskarta.
Det ekonomiska atagandet for lekplatsen ska pa
samma sétt som Gvriga anlaggningar betalas av
exploatoren vilket bér framgé av
genomfdrandebeskrivningen till planen.

Gatukontoret har i 6vrigt inget att erinra mot
uppréttas forslag till detaljplan.

Kommentar
Genomférandebeskrivningen kompletteras med
ovan angivna kostnader.

Utbyggnad av lekplats &r exploatérens ansvar
eftersom den ligger inom kvartersmark.
Planbeskrivning och plankartor har fértydligats.

S3 Boras Energi

Kundundersokning kring fjarrvarme till villor i
angransande omraden vid Lénnvagen och
Bjorkvagen kommer att ske under hést och vinter.

Kommentar

Utbyggnad av fjarrvarme &r férenlig med Boras
miljomal. Exploatéren bor 6vervdga om Buxbomen 2
kan kopplas till fjarrvdrmenatet sa att
valmdjligheten f6r boende finns. Val av
vérmesystem ar inget som regleras i detaljplan.

S5 Miljoskyddsnamnden
Miljéskyddsnamnden tillstyrker forslaget.

Synpunkter i 6vrigt: Flyttning av stenmurar och
odlingsrésen kraver samradd med och tillstdnd av
Lénsstyrelsen. Omgréavning av backen kraver
samrdd och eventuellt tillstdnd.

Agaren till fastigheten Torbjérntorp1:2 har patalat
att det finns hasselmus i omradet, vilket bor
kontrolleras. Hasselmusen har ett mycket starkt
skydd i artskyddsférordningen, vilket innebér att
arten ar fridlyst och det &r forbjudet att medvetet
skada eller forstora djurens fortplantningsomraden
eller viloplatser. En inventering kan vara befogad i
syfte att hindra skada p& arten och dess bon.
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Kommentar

En inventering av hasselmus har gjorts i omradet.
Pa angransande fastighet finns en biotop som &r
lamplig for hasselmdss. | direkt anslutning till
denna, i en tat granplantering med mycket sly, i
nordvéstra delen av planomradet har hasselmusbon
hittats.

Byggnadsnamnden har informerats och fattat ett
principbeslut i denna fraga 2005-10-06 § 236.
Planens utformning har dndrats och byggratter i
den aktuella delen av planen har tagits bort. Vidare
bor naturvardsfragor inte ligga inom
Byggnadsnamndens ansvar. Yiterligare atgarder i
detaljplan &r inte lampligt.

Miljoskyddsndmnden bor behandla hanteringen av
hasselmusens biotop som ett eget fristdende
arende for eventuella atgarder.

S6 Kulturnamnden

Kulturndmnden tillstyrker forslaget under
férutsattning att en arkeologisk utredning
genomfors.

Norr om Bredaredsvégen finns ett
fornlamningsomrade med fossil &kermark med
réjnings- och odlingsrdsen.

Kommentar
En sarskild arkeologisk utredning kommer att géras
i omradet.

S7 Kommundelsnimnden i Fristad
Kommundelsndmnden kréver att det ska finnas en
gang- och cykelvdg som férbinder Buxbomen med
Fristads centrum och skolorna samt anslutningsvég
till Rv 42 och att anslutning till vagar fér ovrigt ses
over.

Kommentar
Anslutning till befintligt gdng- och cykelvdgnat samt
skolvag, se kommentar S1.

Anslutningsvégen till Rv 42 kommer att behandlas i
arbetet med &versiktsplanen.

S$10 Polismyndigheten i Viastra Gotaland

| forslaget framgar, att man har for avsikt att bygga
ut en gang- och cykelbana i Asklandaomradet. Den
planerade gc-banan kan anvéndas som skolvég till
och fran skolan i Fristad. Utbyggnaden av gang-
och cykelbanor férbattrar trafikmiljon for oskyddade
trafikanter och forslaget ligger helt i linje med
polismyndighetens uppfattning i fragan.
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Utbygganden av den féreslagna gc-banan i
Asklandaomradet bor darfor ha hogsta prioritet.

| ett bostadsomrade, vet man av erfarenhet, att
fordonstrafiken kan vara ett otrygghetsproblem.
Bilar, motorcyklar och mopeder framférs med for
héga hastigheter med 6kad olyckrisk som 6ljd.
Sarskilt utsatta barn och ungdomar som rér sig
mycket i omradet. Dessa unga ménniskor tillhér den
mest utsatta grupp av oskyddade trafikanter som
samhallet maste vdrna om. Atg'airder for att 6ka
sékerheten for boende i ett bostadsomrade kan
g6ras med naturligt inbyggda
hastighetsnedséttande hinder i gatumiljon. |
bostadsomrdden med manga barn bor
forutsattningarna for begreppet gardsgata provas.

| 6vrigt har polismyndigheten inga synpunkter

Kommentar

Utbyggnaden av gc-vagen inom omradet bor ske i
samband med exploateringen av omréadet.
Planbeskrivningen har fortydligats pa ytterligare
atgarder for att binda samman omradet 6vriga gc-
natet i Fristad.

Gatunatet &r tankt att utformas med smala krokta
gator for att hastigheten ska hallas nere.
Detaljutformningen pa gatan regleras inte i
detaljplan.

S11 Lantmiterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten anser att detaljplanens
genomférandebeskrivning bor fortydligas vad avser
forvaltningen av féreslagna gemensamma
anlaggningar, enligt foljande:

Tva huvudalternativ finns vid
lantmaterimyndighetens prévning av hur de
gemensamma anlaggningarna skall forvaltas:

En eller flera gemensamhetsanldggningar kan
inrdttas fér gemensamma anléaggningar inom nu
aktuellt planomrade. Kostnaden f6r utbyggnad,
liksom kostaden for framtida drift och underhall av
anlaggningarna, foérdelas i sin helhet mellan de
inom omradet beldgna fastigheterna efter asatt
andelstal. Aven kostnaden for
lantmateriforrattningen fordelas normalt efter
andelstal. En eller flera samfallighetsforeningar bér
bildas for férvaltning av de
gemensamhetsanldggningar som bildas.

Detta alternativ &r att féredra om de boende inom
omradet sjdlva vill férvalta sitt eget vagnét,
alternativt om véagstandarden avviker frdn samhaéllet
i Gvrigt.



Utstéllning

For fastigheternas nyttjande av Fristads
véagférenings vagnat kan dessa anslutas till denna
som separata fastigheter, alternativt genom att den
nybildade samfallighetsféreningen &sétts ett
gemensamt andelstal fér samtliga fastigheter. Med
hansyn till att omradet dven forvaltar sitt "eget”
vagnat, kan prévas om delaktigheten i Fristads
vagférening (andelstalet) skall reduceras. Vissa
fastigheter kommer att fa direktutfart till allmén vég
via "egen gata”. Aven i detta fall kan prévas om
andelstalet skall reduceras.

Fristads vagforening kan istéllet omprévas pa sa
satt att de nya anldggningarna istéllet ingar i
denna. Inom omradet belagna fastigheter asétts
andelstal i Fristads vagférening. Nagon
gemensamhetsanlaggning enligt foregaende
alternativ behdvs inte i det fall samtliga féreslagna
gemensamma anlaggningar efter omprévningen
kommer att inga i Fristads véagférening. Ett skél for
att detta senare alternativ kan vara att omradet
kommer att utgdéra en naturlig del av Fristads
samhdlle.

For genomférande av alternativ 2 bor det nya
vagnétet kunna byggas ut till en férs samhéllet
normal standard. Harvid avses gatubredd,
ytbeldggning och erforderliga viandplatser etc.
Detaljplanen bor inrymma forutsattningar i detta
hanseende.

Prévningen av hur de gemensamma
anlaggningarna skall forvaltas sker vid en
lantmateriférrattning. Séarskilda villkor for
provningen finns angivna i anldggningslagen.

| 6vrigt har lantméaterimyndigheten inget att erinra
mot detaljplanen.

Kommentar

Exploatdren/nya fastighetsédgarna avgér om de vill
utgdra en egen gemensamhetsanldggning och
ansvara fér underhall eller anséka om forréattning
hos Lantmaterimyndigheten for att inga i Fristads
Vagforening. Lantmaterimyndigheten provar
lampligheten.

S13 Lansstyrelsen i Vistra Gotaland
Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL och nu
kénda forhallanden att ett antagande av
detaljplanen enligt forslaget inte kommer att
provas.

Halsa: Flera halsoaspekter har belyst pa ett bra
satt. Det saknas dock redovisning/kommentarer/ev

erforderliga atgérder angaende hastgardar och
allergirisker, buller och avfall.

Sékerhet: En geoteknisk utredning har tagits fram.
Den visar att det inte finns nagra geotekniska
sakerhetsfragor som hindrar planférslaget. Det ar
dock viktigt att rekommendationerna i utredningen
f6ljs och erforderliga kompletterande undersdkning
utférs i samband med utbyggnad av omradet s& att
utbyggnad kan ske utan framtida geotekniska
skador och olagenheter férorsakade av markbrott,
sattningar, radon, ytvatten etc.

Av utredningen framgar att det finns en del block
och sten i markytan. Det framgar inte om det i
lokalt branta partier kan finnas risk fler ras/
blocknedfall. Sddana eventuella risker behéver
klarlaggas i planskedet. Kravs atgarder bor dessa
sékerstéllas i planen.

Lansstyrelsen delar Vagverkets synpunkter vad
avser trafiksdkerhet och hénvisar till Vagverkets
yttrande.

Skydd for vattentakt: Det &r viktigt att skyddet for
vattentakten beaktas. | férdjupningsstudien (2005-
05-30) beskrivs erforderliga atgérder.

Synpunkter i Gvrigt:

Kollektivtrafik, service: Avstandet till ndrmaste
busshallplats ar ca 1 km, vilket innebér att
bilberoendet blir hgt. Det &r mycket angeléaget att
hégkvalitativ busstrafik byggs ut och ansluter till
omradet for att utbyggnaden ska vara langsiktigt
hallbar. En utbyggnad kan, som anges, bidra till ett
battre underlag for busstrafiken.

Arkeologi: Séarskild arkeologisk utredning erfordras.
Lansstyrelsen kommer att fatta beslut i denna
fraga.

Naturmiljé: Lansstyrelsen har givit synpunkter
under hand vad avser naturmiljon. Enligt den
oversiktliga beskrivningen utgérs planomradet till
storsta delen av hygge, betesmark och barrskog.
Stenmurar i jordbruksmark (bl. a betesmark)
omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § MB och
5§ férordningen om omradesskydd. |
planeringsarbetet ska sarskild hansyn tas till
biotopskyddade objekt och de b&r ses som en
planeringsforutsattning. Flyttning av stenmurar i
jordbruksmark kréver saledes biotopskyddsdispens.
Dispenser kan endast ges om det finns sarskilda
skél. Det bor klargéras om stenmurarna ligger i
jordbruksmark och vilka sarskilda skal som i sa fall
aberopas. En ev. ansékan om biotopskyddsdispens
ska behandlas innan detaljplanen antas.
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Av handlingarna framgar att avsikten &r att behalla
stenmurar i jordbruksmark. Lénsstyrelsen forutsatter
att de stenmurar som fatt skydd genom
planbestdmmelser innefattar alla stenmurar i
jordbruksmark. | vrigt forutséatts att utbyggnaden
anpassas sa bra som mdjligt till vegetation och
terrédng utan att storre ingrepp och uppfyllnader ska
fa goras. Utbygganden bor noga féljas upp. Med
hansyn till den tata bebyggelsen, 6ver sa gott som
hela planomradet, finns risk fér schakt- och
spréngningsatgarder som kan forstéra fina
naturvérden.

Nord, nordvést och nordést om planomradet finns
ett antal I6vskogsobjekt (ekskogar av
naturvidrdeklass 3) som ingér i Lansstyrelsens
I6vskogsinvententering. Lansstyrelsen forutsatter
att dessa inte kommer att bertras av planen.

Nér det géller omgravning av backen behévs
samrad med Lansstyrelsen, vattenvardsenheten, da
atgdrden &r en vattenverksamhet. Det bor ev. dven
utredas om det finns fiskeribiologiska vérden i
vattendraget.

Huvudmannaskap: Inom detaljplan skall, enligt 6
kap § 26 PBL, kommunen vara huvudman fér
allménna platser, om det inte finns sérskilda skal for
annat. De sarskilda skidlen behéver redovisas.

Miljbedémning/betydande miljépadverkan:
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
planen inte kommer att medféra ndgon betydande
miljopavekan.

Kommentar

Boras Stads planhandlingar ska inte géras mer
omfattande an vad som &r nédvandigt. Av den
anledningen har vissa rubriker som inte bedémts
aktuella inte tagits med i planbeskrivningen.

Hélsa: Stallbyggnaden och nuvarande héstar inom
planomradet kommer att férsvinna. Andamalet
strider mot anvandningsbetstimmelserna. Garden
nordvast om planomradet med tillhérande
stallbyggnaden ligger ca 250 meter frdn ndrmaste
byggratt. (I dagslaget finns ingen djurhalining pa
grannfastigheten i miljoskyddsndmndens register.)
Rekommendationer &r att skyddsavstand for hastar
p.g.a allergirisk ar ca 200 meter. Bedémningen &r
att ytterligare atgarder inte behdver vidtas. Ev.
framtida djurhalining anses inte vara i konflikt med
exploateringen.

Bredaredsvagen har enligt vagverket ca 500
fordon per dygn. Lidavagen forsorjer villaomradet
intill. Huvuddelen av det planerade bostadsomradet
ar hogt belaget och ligger relativt l1angt fran dessa
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vagar. Gatorna inom omradet ar utformade si att
hastigheten ska hallas nere samt ansluts till bade
Bredaredsvagen och Lidavagen for att kunna fa en
jamn férdelning av fordon f&r att kunna skapa en
trafiksdker och tyst boendemiljé. Bedémningen ar
att alla riktvarden for buller kommer att klaras.

Avfallshanteringen &r ingen frdga som regleras i
detaljplan. Planen hindrar inte méjligheten f6r
kallsortering. Inom Fristad tétort finns dven en
st6rre atervinningsstation.

Sékerhet: De rekommendationer om geoteknik som
beskrivs ar underlagsmaterial hanfors till
bygglovskedet. Bedémningen &r att ytterligare
atgarder i planarbetet inte behdver vidtas. Risk for
blocknedfall bedéms inte féreligga. Inom omradet
kréavs marklov fér all schaktning och fyllning.

Trafik: kommenteras under S14

Synpunkter i 6vrigt: Arkeologisk utredning kommer
att genomféras och bekostas av exploatéren.

Detaljstudie hur byggnaderna anpassas till befintlig
terrang behandlas i bygglovskedet.
Planbeskrivningen illustrerar flera olika
tilvdgagangssétt och mgjligheter till att uppna en
god anpassning till befintlig terrdéng som &r
vigledande i bygglovskedet. Tydliga (méatbara)
bestdmmelser finns f6r att minska risken for stora
markférandringar. Marklov kravs dessutom for all
schaktning och fyllning som regleras i
planbestammelse.

Lévskogsobjekt berdrs inte av detaljplanen.

Samrad om omgrévning av backen inom
planomradet kommer att ske innan planen antas.

Inom Fristad tatort ar det enskilt huvudmannaskap.
Helhetslosningar for orten &r det mest lampliga och
kommunen bér darav inte vara huvudman for en
liten del av samhéllet.

S$14 Vagverket
Planen ansluter pa ett bra sétt till det befintliga
gatunatet. Det saknas dock redovisning av:

Siktstrackorna vid utfarterna (minst 110 m vid 50
km/h och minst 170 m vid 70 km/h.

Hur skolbarnen tar sig trafiksékert till skolan pa
egen hand.

Hur korsningen mellan Buxbomsvéagen och den nya
tillfarten planeras se ut.

Marken for tekniska anldggningar i norddstra hérnet
ar lite olyckligt placerad da den kan skymma sikten
norrut frdn den planerade utfarten.



Utstéllning

Cirkulationsplatsen ar en god idé, men kanske lite
onddig med tanke pa det laga trafikflodet. Tyvarr
har vagverket inga medel f6r att finansiera en
sédan |6sning.

| 6vrigt &r det ett bra placerat bostadsomrade om
den planerade utokningen av kollektivtrafiken blir
av.

Kommentar

Gatukontoret har gjort en utredning kring
siktforhallanden vid den norra tillfarten till omradet.
Siktstrackorna i dagsléget &r at vaster 95 meter
och at ¢ster 90 meter. Siktférhallandena &r den
samma vid Bredaredsvédgens kant som 5 meter in
pa den nya tillfarten.

De atgarder som Gatukontoret foreslar for att
uppnéa god standard pa siktférhallandena till en
rimlig kostnad &r att hastighetsgransen 50 km/h
forlangs pa Bredaredsvéagen forbi korsningen. For
att forbattra sikten at vaster behdver
Bredaredsvagens profil férandras pa en kortare
strécka for att f& bort det siktskymmande krénet.
Overgangen fran 70 till 50 km/h bor tydliggoras
med t. ex refug for att fa ner bilarnas hastighet. For
att forbattra sikten at dster behover dels all
siktskymmande vegetation tas bort dels behédver
baksléanten till vagdiket flackas av ordentligt pa en
stréacka av 60 meter.

Bredaredsvagen och den delen som beror
siktstrackan Oster ut har tagits med i
detaljplaneomréddet som huvudgata med
egenskapsbeteckning "sikt".

Skolbarn forvantas ta sig till skolan genom att
korsa Lidavégen och ansluta till befintligt gc-nét
Oster om Fladervdgen och Humlevagen.
Forbattringar i form av asfaltering och belysning pa
en delstdcka av gc-ndtet samt férhojd korsning pa
Lidavégen bekostas av exploatoren.

Gatustrackningen inom kvartersmarken har
omarbetats. Antalet tomter har minskats i norra
delen av planomradet som har utfart pa
Bredaredsvagen.

Gatumarken i korsningen Bredaredsvigen/
Asklandavégen/Lidavédgen har gjorts flexibel for att
i framtiden kunna anldgga en cirkulationsplats eller
en vandplats for busstrafik.

Byggnaden inom omréade for tekniska anlaggningar
i norddstra hornet bedoms inte patagligt skymma
sikten norr ut. Stérre delen av trafiken pa
Lidavagen kommer fran Asklandavagen dér sikten
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bedéms som god. Plankartan har kompletterats
med prickmark ut mot Lidavagen for att sikten inte
ska férsamras.

ar lite olyckligt placerad da den kan skymma sikten
norrut fran den planerade utfarten.

S15 Visttrafik Sjuhérad AB

Vasttrafik ar angelagna om att planen tillgodoser
kollektivtrafikens behov pa ett bra satt. Da det i
planforslaget &r beskrivet att det ges plats at en
bussficka och en cirkulationsplats for att
mojligheten att ha kollektivtrafik i omradet har vi
inga synpunkter.

S16 TeliaSonera AB

Telia har en fiberkabel i sambyggd med Vattenfall
som korsar omradets sédra del. Denna kabel
férsdrjer angransande stationsomrédde med telefoni-
och datatrafik och fungerar dven som reservvag for
andra viktiga anslutningar

Vide ett eventuellt genomférande &r det viktigt att
Telia kontaktas i god tid fér att sammanléaggning
med Vattenfall och vi férutsétter att de kostnader
som uppkommer bekostas av exploattren.

S18 Vattenfall Eldistribution AB

Befintlig natstation &r i denna plan placerad inom
planerad tomtmark (sydvéstra kanten av
planomradet).

For att forsorja omradet med el krévs ytterligare en
natstation.

Befintliga luftledningar grévs ner alternativt far en
annan strackning. Vid nedgréavning 6nskas
ytterligare u-omrade langs Lidavéagen.

F6r ny matning till natstation och bostéder anvands
u-omraden inritade i detaljplan.

Alla forandringar pa befintlig anlaggning bekostas
av exploatdren.

Kommentar
Planomradet justeras s att befintlig natstation
hamnar utanfér planomréadet.

Mark reserveras for ytterligare en nétstation.

Det finns utrymme utmed Lidavéagen for ledningar.
Det finns stora patryckningar om att el-ledningen
genom Asklandaomradet ska flyttas eller
atminstone gravas ner. Den utredning som pagar
bor skyndsamt behandlas.
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S$19 Fristads Vagforening

| planeringen bor féreskrivas vilka omraden som
skall vara 6ppna for allméanheten. Kommunen bor
redan i planbestdmmelserna férsékra sig om rétt till
ledningsdragningar och mdjligheter till underhall,
kontroll och férnyelse av sina ledningssystem. For
underhall och férvaltning av gator och
gemensamma friytor &r pa ett stélle foreskrivet att
gemensamhetsanlaggning skall inréttas i
planomradet, pa ett annat stélle &r det foreskrivet
att gemensamhetsanlaggningar bor sta under
Fristads véagférenings ansvar, som alternativ anges
egen samfallighet. Ansvaret f6r vdgar och trafik bér
fortydligas. (varfor inte inga i samfalligheten s13
som and4 ligger inom planomrédet). Exploatéren
maste ha klara direktiv som samfallighetsbildning
eftersom han &r ansvarig for erforderliga
fastighetsbildningar och del i samfallighet tillhor ju
fastighet, en ev spekulant maste ha k&dnnedom om
vilka skyldigheter och rattigheter som tillh6r aktuell
fastighet.

Huvudinfarten i Lidavagens norra del tillhor Fristads
véagférening som ar bildad till en deldgarforvaltad
samfallighet. "Fristad Hed g:a 1" dar har
bostadsbolagen och industrierna i Fristad storst
inflytande, ingen i denna samfallighet ar
stadigvarande beroende av gator och friytor pa
Buxbomen, de har darmed enl. lag 73-1149 §1
ingen anledning att ta in detta omradet i sin
gemenskap.

Lidavagen har haftig och snabb biltrafik fran
fastigheterna séderut i vagens férlangning, och
dven fran Buxbomen, fastighetsdgarna i dessa
omraden ar ej delégare i aktuell del av Lidavagen
men nyttjar den stadigvarande och stéller givetvis
krav pa trafiksdkerhet och framkomlighet.

Yiterligare anslutningsvégar fran Buxbomen kan ge
trafiksdkerhetsproblem, det bor beaktas vid
planering.

Lidavagen bor planeras enl. anldaggningslagen 73-
1149, inrattas som en egen gemenskap for alla
fastigheter som stadigvarande &r beroende av den.

Aven yttrande pa detaljplan Asklanda 2:13
(Buxbomen 1) fran 2000-01-27 bifogas.

Fristad véagférening bifogar en trafikrakning
genomfoérd i korsningen Bredaredsvagen/Lidavagen
i Fristad under sommaren 2005. (se tabell)

Kommentar

Allm&nheten kommer att ha tillganglighet till alla
omraden som inte ar enskild tomtmark. Alla
ledningar som kommer att behévas i omradet har
sakerstallts genom planbestdmmelsen "u” pa
plankartan. Den innebér att marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar och

dagvattendiken etc.

Lantmaterimyndigheten har i sitt remissvar S11
angivit tvd huvudalternativ av hur de gemensamma
anlaggningarna skall férvaltas. Exploatéren har
mojlighet att anséka om férréattning hos
Lantmaterimyndigheten och de vill inga i
Vagféreningen alternativt utgéra en egen
gemensamhetsanlaggning.
Genomforandebeskrivningen &r fér ndrvarande
skriven sa att bada alternativen ar mgjliga.

Trafikmatningen &r ambitiost genomférd och visar
att Vagverkets uppgift pa ca 500 fordon/
arsmedeldygn pa Bredaredsvagen &r rimlig.
Lidavagen har enligt méatningen liknande siffror som
Bredaredsvagen.

Lidavagen Bredaredsvégen
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Utstéllning

3.2 Sakagare och ovriga

S20 Boende pa Humlevagen och Kaprifolvigen,
(Asklanda 1:54, Asklanda 1:56, Asklanda 1:57,
Asklanda 1:58, Asklanda 1:59, Asklanda 1:61,
Asklanda 1:62, Asklanda 1:63, Asklanda 1:65,
Asklanda 1:66, Asklanda 1:67)

Enligt punkt 4.5.4 och 4.5.6 i detaljplanen skall
befintlig kraftledning gravas ned eller alternativt
flyttas utanfor omradet bl. a for att begrénsa
elektromagnetiska félt.

Vi fastighetsagare pa Humlevdagen och
Kaprifolvdgen med tomter angrénsande till samma
kraftledning krédver med samma motivering som
anges i planen att kraftledningen grévs ned
alternativt flyttas aven i vart omrade néar denna
atgard vidtages for det nya omradet.

Kommentar

Vattenfall arbetar med en utredning av
ledningsnétet i Fristads samhalle. Omdragning om
ledningsnétet dr berdknat ca 10 ar framat i tiden.
Diskussion pagar mellan Boras Stad och Vattenfall
om framtida ledningsdragning inom Fristad. Finns
mojlighet for alternativ ledningsdragning dster om
Humlevéagen och Kaprifolvdgen kommer
exploatdren for "Buxbomen-omradet” att ga in med
kostnad for att tidigareldgga kablifiering av
kraftledningen for forsta delstrackan parallellt med
Kaprifolvagen/Humlevdagen samt forbi lekplatsen.

S21 Torbjorntorp 1:2

Inledningsvis vill jag patala det mérkliga i att jag
som granne (500 meter grans mot det planlagda
omradet) ej blivit informerad och d& heller e] kunnat
ge information i viktiga fragor. Méarkligt &r ockséa
den bradska som &rendet drivits i, samt att
samradstiden har varit under semestertid da
berdrda tjansteman varit oantraffbara. Jag yrkar
darfor pa att samradstiden férlangs till 051230.

Fortséttningsvis foljer jag och hanvisar till
planbeskrivningen och férdjupningsstudier.

Bebyggelsen av den hdvdade marken &r oférenlig
med Boras kommuns miljépolicy. Vilka signaler
sander dessa till markdgare som pa olika satt
vardar liknande biotoper, av eget intresse eller fér
att kommunens tjansteman dnskat detta.
Kulturmiljén totalforstérs. Jag ar sjalv mycket man
om dessa milj6er, och har betesdjur for att
bibehalla markens naturvarde. Mitt engagemang for
denna typ av miljévard i grannskapet kommer att
minska avsevart. Omedelbart vaster om det
planlagda omradet har jag i 25 ars tid arbetet med
biotopvard for att gynna fér omradet ovanliga arter,

exempelvis Notkraka, Hasselmus och Hackspettar.
Nar man arbetar med biotoper &r det 6nskvart att
man har ett optimalt kdrnomrade, men det &r ocksa
viktigt att omgivningarna ar lampliga vilket det &r pa
delar av det planlagda omradet. Blir bebyggelsens
av ar 25 ars arbete foérgéves och jag omfor
markerna till skogsproduktion igen.

Det nordvastra hérnet bor forbli den kulturmark den
ar idag for rekreation och for den artrika miljon. |
planbeskrivningen framstar det som att miljon blir
kvar, men i ett villaomrade &ar miljén for alltid
forstord. Det kan ej vara Boras kommuns avsikt att
lata bebygga mark med dessa varden, da det finns
stora arealer trivial skogsmark att bygga pa inom
kommunen.

| planen talas mycket om trivselfaktorer som
stenmurar, anpassning av bebyggelse mm. Det &r
av underordnande betydelse da stérre delen av
omradet ligger i skugga fran tidig eftermiddag. Da
tomterna dessutom angrénsar mot min mark dar jag
bedriver skogsbruk och traden déar &r mellan 15-25
meter héga kommer jag att utsattas for
patryckningar att avverka dessa nér villadgarna
upptécker var solen gar ned. Exploatéren av
omradet vet om problemet da han sjalv vid ett
flertal tillfallen bett mig hugga ned trad. Kommunen
bor ej medverka till sddan bebyggelse. | planen
talas ocksd om bl. a solfangare. Utan att kunna
nagot om d@mnet borde det dock vara sa att en
solfangare &r effektivare ju mer sol den fangar,
vilket i aktuellt fall ar kraftigt reducerat.

Varfor ska jag sté for rekreationsomrade for
villadgarna och exploatdren bebygga det bésta och
vackraste delarna. Kommunen ar vél ej heller
frammande f6r att tomter har en f6rmaga att
expandera utanfor tomtgrénserna, exempelvis
vedbodar, parkeringar och tradgardsavfall. Jag
anser att detta &r sddant som den som tjanar
pengarna ska sta for, darfér bor exploatdren spara
de vackraste delarna for rekreation och ej bygga
narmare dn hundra meter fran angransande mark.
Da kan villadgarna paverka bl. a trad som skuggar
deras tomter utan att annans ratt att bedriva
skogsbruk paverkas.

Da vattenskyddsomradet bildades hade kommunen
synpunkter pd i stort sett all verksamhet som
bedrevs av néringsfastigheter inom hela
avrinningsomradet. Resultatet blev kostnader for
olika tillstand for att fa fortsatta bedriva dessa
verksamheter. D& hela avrinningsomradet ingick
drabbades fastigheter langt fran vattentékten. Nu
vill man utéka bebyggelsen i omedelbar nérhet till



Boras Stad: Stadsbyggnadskontoret

Boras kommuns vattentakt. All erfarenhet visar att

vid 6kade befolkningstéthet 6kar féroreningsgraden.

| fordjupningsstudien star det att vegetationsridan
mot bl. a Bredaredsvédgen bevarats. Min fraga &r,
om min mark konfiskerats och jag ej far skota detta
omrade som jag vill, d& merparten av vegetationen
mot Bredaredsvagen sedan 1892 statt pa
Torbjérntorps marker.

D4 jag &r 2000 forvarvade Torbjérntorp 1:2 (I6ste
ut andra deldgare) var mina intentioner att utveckla
fastigheten pé olika sétt. Dels genom att arbeta
vidare med naturvard. Under en lang tid har jag
skapat olika biotoper 6ver hela fastigheten dar
skogsbruk far sta tillbaka for att skapa
forutsattningar for biologisk mangfald, dels genom
uthyrning av torp och jakt. Dessutom &r tanken att
start viss kennelverksamhet pa garden. Dessa
verksamheter blir vasentligt mycket svarare att
bedriva och ger sémre ekonomiskt utfall da
befolkningstrycket tkar.

Jag anser att av samtliga ovanstadende skal &r
omradet olampligt att bebygga. Jag anser att
kommunen ska framja landsbygdsutveckling och
leva upp till den miljskommun man vill vara och e]
tilldta bebyggelse dér kultur och naturvarden for all
framtid forstors.

Kommentar

Samradet &r till for att sakégare och 6vriga
remissinstanser ska kunna f& insyn i pagaende
arbete i ett tidigt skede. Samradstiden ar i normala
fall 3 veckor och som i det hér fallet forlangts till
drygt 8 veckor. Sakagaren har muntligen fatt en
forlangd samradstid med ytterligare ca 4 veckor
och for att kunna ldmna in sina synpunkter i
arendet. Vi har &ven haft ett personligt méte déar
synpunkterna har diskuterats.

Kommunen har inte mgjlighet att styra skétseln av
natur- och kulturmark pa privat mark. Kommunen
kan i de fallen enbart vara kunskaps- och
inspirationskalla och vara ett féredéme i skotseln
pa den egna marken.

Kommunen har inte haft kinnedom om arbetet med

biotopsvard for att gynna olika arter intill
planomradet. Arbetet ar mycket positivt. En
inventering har genomforts for att se om hasselmus
finns i och omkring planomréadet. Se vidare under
kommentar S5

Planutformningen har &ndrats for att battre ta
hansyn till kulturmarken i nordvastra delen av
planomradet. Antalet byggratter i den delen har i
princip halverats.

Efter samradet har en solstudie har tagits fram.
Den visade pa att med en fullvuxen skog i
fastighetsgréns (35 meter hég) blir
solférhallanderna under de rekommenderade 5
timmar/dag pé& ett antal tomter (enligt
samradsférslaget). Planutformningen har dndrats
och tomterna har flyttats langre fran
fastighetsgrénsen for att uppna rekommenderade
solvarden.

Lantmaterimyndigheten har pa begéran av
sakdgaren och Stadsbyggnadskontoret gjort en
noggrannare féltstudie av fastighetsgransen mellan
Asklanda 4:79 och Torbjorntorp 1:2. Tidigare
redovisat lage har vistat sig vara felaktig. Det har
inneburit att gransen har flyttas langre véster ut.
For att angransande fastighet inte ska paverkas
negativt av exploateringen har detaljplanen
kompletterats med en naturzon mellan nytillkomna
tomter och fastighetsgransen. | naturomradet finns
mojlighet att skapa en gangstig och férbindelser till
ovriga naturomraden inom det egna planomradet.

Vattenskyddsomradet har inneburit att det stalls
hogre krav pa dagvattenhanteringen inom omréadet
an vad som krévs inom andra omraden i
kommunen.

Skétseln av Torbjorntorp 1:2 styrs i planen. Den
vegetationsrida utmed Bredaredsvdgen som
beskrivits i férdjupningsstudien har tagits med i
detaljplaneomradet med har fatt beteckningen (n,).
For att uppna en god véagstandard pa utfart sa
berérs ca 180m? av Torbjérntorp 1:2 mark, genom
att vegetationshojden maste hallas nere. Se dven
kommentar s14 samt i planbeskrivningen 4.4.1.

Boverkets riktlinjer for avstdnd mellan bostader och
kennelverksamhet dr 200 meter. Eventuell framtida
kennelverksamhet ska kunna bedrivas utan att
olagenheter for framtida exploatering uppstar.

Planavdelningen

Tord Lundborg
Planchef

Karin Johansson

Planarkitekt
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